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CONTRATO DE CONCESION No 001/2002

Entre los suscritos a Saber: La sociedad de economia mixta MERCADO CENTRAL DE SANTA
MARTA S.A.. creada mediante creada mediante acuerdo 024 del 19 de octubre de 1995 quien en el
presente conltrato actua a fravés de su representante legal ELBERTO JOSE LEMUS GARCIA
identificado cen la cédula de ciudadania numero 12.541.763 de Santa Marta quién para los efectos
del presente contrato se denominara la CONCEDENTE vy la sociedad comercial SOCIEDAD
CONCESIONARIA OBRAS Y PROYECTOS DEL CARIBE S. A. Representada Legalmente por
LUIS ORLANDO BARRAGAN GOMEZ quien se denominara en el presente contrato LA

CONCESIONARIA han acordado suscribir el presente contrato que se regira por las siguientes
clausulas:

PRIMERA PROPOSITOS DEL CONTRATO: Mediante la participacion integral del sector privado en
la concesion del Mercado Publico Santa Marta y la Galeria Comercial El Pueblito se pretende: 1.
Solucionar las deficiencias que presenta el actual disefio institucional 2. Aumentar la eficiencia en el
almacenamiento, la distribucion y comercializacion de alimentos y asegurar su mejoramiento y
ampliacion. 3. Contar con recursos adicionales para suplir las necesidades del servicio. 4. Asegurar
condiciones de higiene y salubridad en la comercializacion y distribucion de alimentos para consumo
humano en la ciudad. 5. Asignar y distribuir equitativa y eficientemente los riesgos entre le sector
publico y privado. 6. Garantizar e incentivar la modemizacion tecnologica del sector, para adecuarlo
a las cambiantes necesidades del pais. 7.Desarrollar un marco institucional que se mantenga en el
largo plazo, para garantizar condiciones de estabilidad que permitan el mejoramiento continuo y e!
desarrollo del servicio. 8.Generar un polo de desarrollo dentro del Distrito para, con recursos
privados, incentivar la produccion de empleo y la reactivacion del comercio minorista. 9. Recuperar

espacio publica del centro de la ciudad que se ha visto invadido por comerciantes que no cuentan
con la estructura adecuada para ejercer su actividad.

SEGUNDA DEFINICIONES 1. Acta(s) de entrega Juridica: Seran las actas en las cuales se
dejara constancia de la entrega a titulo de aporte dentro de la concesion de los Terrenos
enunciados en el anexo 1 de los pliegos de la licitacion pimero 001-2002 adelantada por la sociedad
MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. 2 Acta (s) de inicio de la concesion: Son las
aclas en las cuales se dejara constancia del cierre financiero por parte del concesionario. 3, Actas
Parciales: Son las actas en las cuales la interventoria del proyecto deja constancia del
cumplimiento, parcial, de las obligaciones del concesionario en materia de construccion segun &l
valor porcentual establecido en el Programa de Trabajo. 4 Afio de concesion: Se entiende por
“afio de concesion’ el periode anual de doce meses corridos y subsiguientes contados a partir de
la fecha de suscripcion del acta de iniciacion de la concesién. 5.Distito o Distrito Turistico,
Cultural e Historico de Santa Marta: Es la entidad publica territorial, beneficiaria de la construccion
del Nuevo Mercado Publico de Santa Marta y la Galeria comercial "E| Pueblito” quién por ende
afianza y avala el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones contraidas por ia sociedad
MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. y que, adicionalmente cumplira las obligaciones qu

se prescriben para él el presente contrato; 6. Terrenos: Es el conjunto de bienes que se entregaran 4.
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al concesionario, a titulo de aportes dentro de la concesidn, y que corresponden a la siguiente
descripcion: MERCADO (Fase 1) Constituido por dos predios denominados asf, 1. Mercado Publico,
2 Plaza de Taxis: 1 mercado publico matricula inmobiliaria 0800019604 y Cedula Catastral
010122800001000 2. Plaza de taxis cedula catastral 01011120001000; estos dos predios tienen
una cabida total de 2.381m?; PUEBLITO (Fase 2) Folio de matricula inmobiliaria nimero 080-26099
de la Oficina de Instrumentos Publicos de Santa Marta y Cédigo Catastral nimero 0111144007 vy
011114023 con un area de 7.953 m2 (En todo caso sobre la anterior descripcion prima la
localizacion contenida en el plano anexo numero 3); para que sobre ellos desarrollen las actividades
previstas en el objeto contractual, incluyendo la financiacién.- 7 Financiacion: Actividades
desarrolladas por el concesionario a fin de lograr los dos cierres financieros y que posibilite
adicionalmente sufragar la totalidad de los costos y gastos del proyecto. 8.Disefio: Es el
ordenamiento de ideas que da como resultado una creacién ya sea desde el punto de vista
arquitectonico a cargo del concesionario e incluira aspectos Arquitecténicos y paisajisticos,
estructurales y ambientales. 9 Censtruccion: Es el desarrollo fisico del disefio sobre los Terrenos
entregados por la entidad contratante que seré de cargo del concesionario e incluira todo aquello
que resulte necesario para que se preste de manera satisfactoria el servicio publico general que se
pretende satisfacer. 10. Comercializacion: Consiste en la venta de las unidades privadas que se
constituiran en el NUEVO MERCADO PUBLICO DE SANTA MARTA y la GALERIA COMERCIAL
“EL PUEBLITO", que podra realizarse a través de la venta directa, venta de derechos fiduciarios
inmobiliarios, participaciones y cualquier otra forma de explotacion econémica que acepte la
legislacion Colombiana. Durante la comercializacion se dara la oporiunidad a los actuales usuarios
del mercado para realizar ofertas de compra, en condiciones comerciales, por locales que requieran
para su actividad. 11. Pliego de Condiciones o Pliego: El conjunto de documentos entregados a
los proponentes, con base en los cuales se tramitd la licitacion Publica 001-2002 para la
construccion del nuevo Mercado Piblico de Santa Marta y la Galeria Comercial el Pueblito. Estos
pliegos forman parte integral del presente contrato. 12. Propuesta: Es el conjunto de documentos
que sefalan el contenido y alcance de las cbligaciones asumidas por LA CONCESIONARIA y
entregados por ella en el desarrollo de la Licitacion Puablica 001-2002 para la construccién del nuevo
Mercado Publico de Santa Marta y la Galeria Comercial el Pueblito. Estos documentos forman
parte integral del presente contrato: 13. Programa de Trabajo: Es la herramienta contractual del
control de proyecto, en la cual se enumeran las actividades que haran parte del proyecto, indicando
para cada una de ellas, su duracion e interrelacién con las demas actividades. Contiene la Ruta
Critica del Proyecto y por ende, establece el plazo de la concesién, e indica la duracion de cada una
de las fases del contrato. 14. Ruta Critica: Es el camino mas largo, desde el punto de vista del
tiempo, para llevar cabo todo el proyecto, que esta compuesto por la union de actividades criticas,
interrelacionadas entre si, que parlen del primer evento y van al Gltimo evento, determinando la
duracion total minima del proyecto. 15.Subcontratista: Persona natural o juridica contratada por el

concesionario par la ejecucion de tareas especificas y especializadas, sin perjuicio de la _
responsabilidad del concesionario.

TERCERA OBJETO: El objeto del presente contrato es la concesion de las actividades y obras de
disefio, financiacion, construccién y comercializacion del Mercado Plblico de Santa-Marta y la
Galeria Comercial “El Pueblito”, Incluye: 1. Financiacion: El concesionario tendrd a su cargo la

financiacion del proyecto con recursos propios o de crédito que obtenga incluyendo los terrenos (
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aportados por colocacién de participaciones en el mercado publico o venta de titulos fiduciarios o
venta de area construida o preventas o titularizaciones o de cualquiera otro procedimiento conforme
con la Ley Colombiana. Consecuentemente, el concesionario deberé realizar, por su propia cuenta
y riesgo, la consecucion de los dineros necesarios para el cierre financiero en los términos y plazos
previstos en el presente contrato, sin perjuicio de lo establecido en la parte de garantias; 2. Disefio:
Los disefios anexos al presente contrato son los que se ejecutaran durante el proceso de
construccion. Por razones comerciales o de conveniencia LA CONCESIONARIA podra incorporar
modificaciones a los disefios anexos, siempre que tales modificaciones no representen desmejoras
en cuanto a calidad, signifiquen incumplimientos a la normatividad aplicable o incumplimiento del
presente contrato; 3 Construccion: El concesionario tendrd a su cargo la construccién del Nuevo
Mercado Plblico de Santa Marta y la Galeria Comercial “El Pueblito”, en los plazos y condiciones
estipuladas en el Programa de Trabajo. Durante la etapa de construccion, el concesionario debera
realizar las aclividades necesarias para la correcta puesta en marcha de la construccién, como la
contratacion de personal, y/o subcontratacion de las empresas especializadas en las actividades
especificas inherentes al desarrollo y finalizacion de esta etapa del proyecto; 4. Comercializacion: El
concesionario tendra a su cargo la comercializacion del Nuevo Mercado Publico de Santa Mara y la
Galeria Comercial “El Pueblito”, actividad que podra tener inicio en cualquier momento desde la
suscripcion del contrato bajo la exclusiva responsabilidad del concesionario y podra realizarse
utilizando cualquier figura que se ajuste a la Ley Colombiana;

CUARTA ADMINISTRACION A partir de la finalizacion de la fase 1 del programa de trabajo y hasta
la terminacién del presente contrato la CONCESIONARIA tendra a su cargo la administracion de las
edificaciones y obras que componen la concesion. La CONCEDENTE entiende y acepta que
durante este término los bienes que le son revertidos no le darén la facultad de intervenir y participar
en la administracion de los bienes comunes, ni en general de las edificaciones objeto del presente
contrato. Sera responsabilidad del Concesionario establecer con, los futures propietarios, reglas
contractuales que le permitan garantizar la administracion al concesionario. La administracion
que corresponde a la CONCESIONARIA incluye la explotacion econdmica de las areas comunes y
de las areas privadas no reverlidas, asi como cualquier otra explotacion econoémica que, de acuerdo
a las leyes colombianas realice el concesionario sobre los bienes objeto de la concesién. Igualmente
se incluye en la administracion la explotacion comercial que de cualquier modo realice sobre las
areas comunes y sobre las areas privadas no revertidas, incluyendo, entre otras, pero sin limitarse
a las actividades de publicidad y mercadeo, eventos, arriendos, servicios y cualquier otra actividad

que realice sobre tales areas y sobre la concesion.,  Esta administracion no comprende la de las
areas privadas entregadas a la concedente en reversion.

QUINTA DOCUMENTOS CONTRACTUALES Son contractuales los siguientes documentos: El texto <
del presente contrato y sus anexos; el acta suscrita entre las partes el 17 de septiembre de 2002; El
Informe de evaluacién de las ofertas; La oferta presentada por el Concesionario;; Los pliegos de
condiciones de la licitacién, sus anexos y adendos y El plan parcial de redesarrollo del sector del
Mercado Publico de Santa Marta, entregado con los Pliegos: Pre'acién de Documentos El orden de
prelacién entre los documentos contractuales sera el mismo en el que se han enunciado.

-
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SEXTA REVERSION: Dadas las condiciones y naturaleza del presente contrato en virtud del cual los
bienes aportados en concesion por la concedente seran modificados y transformados y a que
operara en ellos el fendmeno juridico de la accesidn, siendo de mayor valor el monto de la
construccion, materiales e industria incorporados por la CONCESIONARIA, la reversion no se dara
mediante la devolucién de los mismos bienes entregados en Concesidn/aportes sino mediante la
entrega de area privada construida.  En consecuencia de lo anterior, el cumplimiento total de la
obligacion de revertir que asume el concesionario tendra lugar, mediante la entrega de la propiedad
a favor del concedente de CUATROCIENTOS VEINTE (420) Unidades (locales) tipo A de 1,85 ml x
1,89 mi medidos entre ejes de muros, equivalentes a un area de 1468,53 m? y QUINCE (15) locales
de 1,85 ml x 3ml medidos entre ejes de muros, con un area de 83,25 m2 para un &rea total de 4rea
de MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SETENDA Y OCHO
DECIMETROS CUADRADOS (1551,78 m?) ubicados en el segundo piso de la construccion
denominada “Plaza de Mercado”, segun el plano contenido en el anexo 1. Una vez revertida el area
construida mencionada, el concedente habra recibido integramente contraprestacion por sus aportes
previstos en el contrato de concesion y no habré lugar a la entrega de bienes adicionales como
reversion a la finalizacion del contrato. La reversion no se dara al finalizar el contrato, sino que esta
tendra lugar al finalizar la construccion de la fase 1 del programa de trabajo, sin que ello |mpllque la
terminacion del conlrato, sino que por el contrario la concesion subsiste, subsistiendo asi mismo las
obligaciones de la concedente hasta la terminacion del mencionado contrato. Dadas las
caracteristicas previstas para la reversion, la fiducia para la administracién de los recursos

destinados a la construccién del proyecto sera liguidada al operar la reversion, sin que sea
necesaria esta figura para la ejecucion de la fase 2 del proyecto.

SEPTIMA PLAZO. El plazo o término de la concesion sera de QUINCE (15) afios, el cual se
empezara a conlar a partir de la fecha de suscripcion del acta de iniciacidn de la concesidn. Este
plazo se entiende sin perjuicio de que se cumplan los tiempos previstos en el programa de trabajo
que es obligatorio: Fases del proyecto El proyecto estara comprendido por las siguientes fases
segun esta establecido en el Programa de trabajo: 1. Fase 1 Consistira en la financiacion, disefio,
construccion, comercializacion del Mercado Plblico de Santa Marta. Al final de esta fase operara la
reversion, sin que ello signifique la terminacién del Contrato. 2 Fase 2: Consistira en la financiacion,
disefio, construccion, comercializacion de la Galeria Comercial El Pueblito. 3 Administracion
Consistira en la administracién y explotacion econdmica y/o comercial de las unidades privadas,
tanto del Mercado Publico, como de la Galeria El Pueblito que no se hayan enajenado o revertido,
incluira ademas la administracion y explotacién econdmica y/o comercial de los espacios o &reas
comunes y de las dependencias anexas a las edificaciones construidas, asi como la prestacion de

ofros servicios y actividades propias del aprovechamiento econdmico de la concesion y. de las
edificaciones destinadas al uso comercial. Esta actividad dard inicio a terminacion’ de la

construccion de la Fase 1 y durara hasta la terminacién del contrato Esta administracion no ~
comprende la de las areas privadas entregadas a la concedente en reversion.

)
El plazo y duracién de cada fase, serd el previsto en el Programa de Trabajo y podra extenderse en =
la medida en que se presenten situaciones que alteren de manera relevanie las condiciones de
gjecucion del objeto contractual. Toda ampliacion del plazo que segln el programa de trabajo se

haga necegaria, sera otorgada previa suscripcion del contrato adicional correspondiente en el cual
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se estableceran las compensaciones a que el concesionario tenga derecho, si a ello hubiera lugar.
Las ampliaciones de plazo, por causales no imputables al concesionario, que se generen durante la
etapa de construccion y/o comercializacion conllevaran el reconocimiento de todos los costos,
directos e indirectos, del concesionario, calculados sobre la estructura de precios del contrato, y en
funcion del mayor tiempo que arroje el programa de trabajo

Cuando sucedan eventos que en criterio del concesionario puedan ajustarse a los presupuestos
previstos para la extension del plazo del contrato estos deberan ser comunicados por el
concesionario al MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. y una vez esta Ultima entidad
evalle la solicitud del concesionario y la encuentre ajustada a las disposiciones contractuales, se
suscribira una un contrato adicional fijando el término por el cual se extender4 el plazo de la

concesion. Si no hubiere acuerdo entre las partes en lo pertinente, se acudira a los mecanismos de
conciliacion previstos en la clausula compromisoria.

OCTAVA REGIMEN DE BIENES EI MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. en virtud del
presente contrato aporta los terrenos descritos en la clausula tercera del presente contrato, con
destino exclusivo a las labores que deban desarrollarse y al otorgamiento de las garantias que
resulten necesarias para el cierre financiero, Con la suscripcion del presente contrato se transfiere la
propiedad de los terrenos antes citados y queda afectada exclusivamente al desarrollo del proyecto,

la entrega debe hacerse libre de toda perturbacion juridica, prenda, hipoteca, gravamen o limitacion
de dominio.

La entrega material de TERRENOS aportados en virtud del presente contrato de concesién se
realizara de la siguiente manera: 1. Terrenos necesarios para fa construccion del Mercado
Pablico MERCADO (Fase 1) Constituido por dos predios denominados asi, 1. Mercado Publico, 2
Piaza de Taxis: 1 mercado plblico matricula inmobiliaria 0800019604 y Cedula Catastral
010122800001000 2. Plaza de taxis cedula catastral 01011120001000; estos dos predios, tienen
una cabida total de 2.381m2; se entregaran materialmente al concesionario el 30 de octubre de 2002,
previo cumplimiento de los acuerdos contenidos en el acta de 17 de septiembre de 2002. 2.
Terrenos necesarios para la construccion del la Galeria Comercial El Pueblito PUEBLITO
(Fase 2) Folio de matricula inmobiliaria nimero 080-26099 de la Oficina de Instrumentos Plblicos de
Santa Marta y Cédigo Catastral nimero 0111144007 y 011114023 con un drea de 7.953 m? se
entregaran materialmente al concesionario dentro de los quince (15) dias comunes siguientes a la
terminacion de la ediiicacion del mercado publico de Santa Marta y segln el Programa de Trabajo.
La entrega material de los bienes se realizara libre de toda posesion, tenencia, pillaje, invasiones y
cualquier perturbacién de la posesién que impida, paralice o afecte © amenace con afectar el
desarrollo del contrato de concesién. En el caso en que por cualquier circunstancia algin bien no
pueda ser utilizado, bien sea porque resulte imposible acceder al mismo o porque su utilizacién no
sea viable de acuerdo a su estado actual al momento de la entrega, el concesionario no. estard ~
obligado a recibir el bien hasta tanto no sea solucionado el problema que hace imposible susks
utilizacion, responsabilidad que estara a cargo de la Sociedad MERCADO CENTRAL DE SANTA =
MARTA S.A y del Distrito Turistico, Cultural e Histérico de Santa Marta bajo su cuenta y riesgo:
Durante el periodo en el cual no se pueda hacer uso de los bienes concesionados por una situaciona
de_las jiz};;ritas en este capitulo, la Sociedad MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A.{j
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debera pagar al concesionario intereses de mora sobre el valor del respectivo cierre financiero; lo
anterior, sin perjuicio de las demas indemnizaciones a que haya lugar. Una vez sea posible hacer
entrega del bien al concesionario, el MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. procedera a
ello a efectos de lo cual se suscribiran las actas complementarias que se requieran a efectos de
mantener el equilibrio econémico y financiero del contrato. Al momento de realizar la entrega
material se debera suscribir, por las partes contratantes, la correspondiente ACTA DE ENTREGA
MATERIAL de los aportes, en la que consten las condiciones en las que el concesionario recibe los
bienes aportados. El MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A. y el se obligan a otorgar a
favor de la concesionaria las correspondientes escrituras publicas de aporte de los terrenos en los
momentos y términos sefalados en las clausulas anteriores. La concedente garantiza, en los
términos del Cédigo Civil, que los bienes permaneceran libres de cualquier perturbacién juridica o
material y en consecuencia responderan por la eviccién y saneamiento de los terrenos aportados.
Esto sin perjuicio de las indemnizaciones a que haya lugar en los derechos del contratista por

cualquier perturbacion de la tenencia quieta, tranquila y pacifica de los terrenos necesaria para la
ejecucion de las obras y para el cierre financiero.

NOVENA PRECIO A efectos fiscales y presupuestales, el precio del presente contrato sera
indeterminado.  Sin perjuicio de lo anterior, La Tasa Interna de Retorno ser4 el parametro minimo
para determinar la remuneracién a que tiene derecho el Concesionario

DECIMA REMUNERACION DEL CONCESIONARIO El concesionario recibira como remuneracion
de la concesion los beneficios o réditos economicos que se originen en la comercializacion y
administracion previstos en el presente contrato. Tal remuneracion incluye las utilidades obtenidas
en las ventas y arriendos de 4reas privadas, y de las derivadas de la administracién de los bienes
concesionados. Igualmente se incluyen en la remuneracion del concesionario los réditos obtenidos
por la explotacion comercial que de cualquier modo realice sobre las &reas comunes y sobre las
areas privadas no revertidas, incluyendo, entre otras, pero sin limitarse a las actividades de

publicidad y mercadeo, eventos, arriendos, servicios y cualquier otra actividad que realice sobre
tales areas y sobre la concesion.

UNDECIMA OBLIGACIONES DEL CONCESIONARIO  Seran obligaciones del Concesionario
tendra las siguientes: 1. La construccidn de las edificaciones propuestas. 2. La preparacion de
disefios, la ejecucion de la construccion y comercializacién, en los términos y condiciones técnicas
previstas en el presente pliego de condiciones. 3 Asumir por cuenta propia o con cargo a la
obtencion de créditos, o de cualquier otra manera aceptada por la legislacion colombiana, la
financiacién total de la ejecucién del contrato de concesion, segun lo descrito en pliegos de
condiciones. 4. Realizar los aportes del CONCESIONARIO que se encuentran previstos en el flujo

de efectivo, en los términos y condiciones previstos en el mencionado documento, 5. Lograr los
cierres financieros necesarios. El valor de los Cierres financieros se establace en: CUATROMIL * .
CIENTO NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TREINTA &
Y DOS PESOS (§4.109'735.432) para la fase 1, y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y OCHO-
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS DIEZ PESOS =
($3.148.783.810) para la fase 2. Para determinar el cierre financiero se incluiran, como aportados,

las inversignes, obras, costos y gastos realizados por el concesionario en la ejecucion de cada fasé‘.{
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ademas de las garantias y aportes (en dinero o en especie, de las partes) y los recaudos logrados
en cada caso, asi como las promesas de venta suscritas. 6. Asumir por cuenta propia, la
remuneracion y deméas gastos que deban sufragarse en razén a la ejecucion del contrato fiduciario a
que se refiere el numeral 3.5.3 del pliego de condiciones. 7.Hacer la reversion al MERCADO
CENTRAL DE SANTA MARTA S.A., 0 a quien el MERCADO CENTRAL DE SANTA MARTA S.A.
indique, en los términos del presente contrato. 8.Cancelar todas las obligaciones y prestaciones
economicas a que haya lugar, conforme a la ley y a lo establecido en los pliegos de condiciones.
9.Estar al dia en los pagos laborales y aportes parafiscales relacionados con el desarrolio del
proyecto. 10. Pagar cumplidamente los impuestos de orden nacional y todos aquellos de los que no
ha sido eximido en virtud del presente contrato. 11. Dar aviso a la concedente de cualquier
incidencia o novedad que pueda afectar el proyecto. 12. Pedir oportunamente las modificaciones y
ajustes que, a su juicio resulten necesarias para el desarrollo del proyecto. 13 .Las demés que se
establecen en los Pliegos de Condiciones y en la oferta. 14 Mantener y conservar durante la
duracion del contrato y dos afios mas, la contabilidad, correspondencia y demas documentos de

comercio relacionados con el contrato. 15. Permitir la realizacion de las inspecciones contables y
financieras de que trata este contrato. :

PARAGRAFO: Las obras de acondicionamiento del lote “el Pueblito” se realizaran conforme con el
acta de acuerdo del 17 de septiembre de 2002.

DUODECIMA ADMINISTRACION DE RECURSOS PARA EL CIERRE FINANCIERO DE LA FASE 1
Los recursos obtenidos o aportados por la CONCESIONARIA para la consecucion del primer cierre
financiero, destinado a la ejecucion de la primera Fase del Programa de Trabajo, seran depositados
en una fiducia, hasta lograr el cierre financiero correspondiente a la Fase 1, Mercado Publico. Tales
recursos seran entregados a la CONCESIONARIA, contra la presentacion de la correspondiente
ACTA PARCIAL y por el porcentaje en ella establecido. Sin perjuicio de lo anterior la
CONCESIONARIA podra demostrar el avance de los trabajos y porcentaje de ejecucion, para los
efectos de esta clausula, por medio de certificacién de la Sociedad Colombiana de Ingenieros, o
cualquier ente consultivo del Gobierno competente para temas de ingenieria y/o arquitectura. De
todas formas, en el momento del logro del cierre fiananciero se liberaran los recursos, para que

puedan ser destinados exclusivamente al desarrollo de las actividades de construccién de la fase 1
del proyecto.

DECIMATERCERA OBLIGACIONES DE LA CONCEDENTE: La concedente tendra las siguientes
obligaciones: 1, Cooperar con el Concesionario para el normal desarrollo del contrato. En especial
colaborar con el Concesionario, en los términos previstos en el pliego de condiciones, cuando este

lo solicite, en las gestiones que deba realizar ante las autoridades para oblener permisos o licencias,

y particularmente en la obtencion de posibles licencias ambientales o autorizaciones de similar
naturaleza. La entidad se obliga a entregar al adjudicatario los terrenos aportados, libres de todo )
elemento que pueda perturbar la ejecucion de sus trabajos. 2 realizar los aportes, pagos o garantias &\
previstos en este contrato. 3. Designar oportunamente la Interventoria de construccién para el =
Proyecto 4, Restablecer y mantener el equilibrio econémico del Contrato, cuando quiera que se vea
afectado. 5. Mantener, durante todo el desarrollo del contrato, libres de toda perturbacion juridica y:

&;ﬂg la propiedad y posesion de los terrenos aportados 6. Tramitar diligentemente ei( *
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desemboliso de las apropiaciones presupuestales que resulten necesarias, de acuerdo con otras
obligaciones de caracter pecuniario que se deriven de lo previsto en el pliego de Condiciones y en el
Contrato de Concesidn, y garantizar lcs eventuales pagos que tuvieren que hacerse al
Concesionario. Cada afio se realizara una revision del equilibrio econémico y financiero del contrato
y de ser necesario restablecerlo se haran las apropiaciones presupuestales pertinentes 7.
Garantizar que el proyecto tendra acceso, a borde de los lotes aportados, de todos los servicios
publicos domiciliarios(acueducto, alcantarillado pluvial y sanitario, teléfonos, energia eléctrica,

alumbrado Plblico, gas, etc) en las condiciones que resulten necesarias para el buen
funcionamiento del proyecto.

DECIMACUARTA APORTES DE LA CONCEDENTE La concedente realizara los siguientes aportes:
1. Entregar los terrenos aportados en las condiciones previstas en el presente contrato 2, Realizar

una campana publicitaria institucional del mercado publico de Santa Marta, por intermedio de Vallas,
folletos plegables, propagandas radiales, televisivas y en prensa escrita.

DECIMAQUINTA OBLIGACIONES ESPECIALES DEL DISTRITO TURISTICO CULTUAL E
HISTORICO En virtud del presente caontrato E! Distrito Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta
tendra las siguientes obligaciones: 1. Mantener libres de toda perturbacion, los bienes aportados
durante toda la vigencia del contrato los bienes aportados por el concedente, a través de los medios
policivos necesarios. 2. Dar manejo a la comunidad y a los usuarios del mercado de Santa Marta de
manera que no se generen situaciones de indole social que afecten e! desarrollo del proyecto. 3.
Garantizar, durante las etapas de construccion, comercializacién y administracion que el espacio
publicc a mil quinientos metros a la redonda del sitio del proyecto no sera utilizado para la venta de
bienes y servicios que puedan ser ofrecidos en el Mercado Plblico de Santa Marta, asi mismo
garantizar que a partir de la terminacién de la fase 2 y durante las etapas de construccion v
administracion que el espacio publico a mil quinientos metros a la redonda del sitio del proyecto no
sera utilizado para la venla de bienes y servicios que puedan ser ofrecidos en la Galerfa comercial el
Pueblito. Paragrafo: Sin perjuicio de lo anterior, durante el proceso de construccion de la segunda
fase (Galeria comercial “El Pueblito”) el Distrito garantizara que no habra vendedores ambulantes de
miscelaneos en el eje ambiental y las zonas plblicas aledafias al proyecto que se adecten, y que el
espacio publico, en esta zona, no serd ocupado por ningun tipo de comerciantes informales. 4.
Garantizar, por medio de las auloridades de tréansito, durante el término del contrato, que las vias
publicas y el espacio publico a quinientos metros (500 mis) a la redonda del sitio del proyecto no
serén utilizados para el parqueo de vehiculos. 4. Durante el periodo de construccion previsto en el
Programa de trabajo para la FASE 1, el Distrito grarantizard que se adecuarén las areas de uso
peatonal y vias aledafas a los lotes entregados en concesion en los términos y condiciones del Plan
Parcial de redesarrollo del sector del Mercado Pablico,. Asi mismo el Distrito cumplird con las
disposiciones del Plan Parcial para la UAU 1, en las condiciones del Acta suscrita el 17 de
septiembre de 2002, 5. El Distrito garantizard durante la duracién del contrato la presencia
permanente, 24 horas al dia, de la autoridad de Policia Nacional en el area del Mercado Pablico, con’
un nimero de efectivos suficiente. 6. Durante un periodo igual & la duracion total de las actividades
de_constryccidn y comercializacién mas dos afos, el Distrito no destinard ningiin inmueble a, ni(

e
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promovera o autorizara la construccion o instalacion de un Mercado Publico Publico para el Distrito
de Santa Marta distinto del que es objeto del presente contrato.

PARAGRAFO: Como quiera que la propuesta del concesionario prevé una exencion, a favor de la
concesionaria, de todos los impuestos directos o indirectos distritales y aquellos que recauda o
retiene el distrito, que graven el proyecto o a la concesionaria, durante el término del contrato y
atendiendo a que el DISTRITO no posee estas atribuciones; Con el fin de mantener condiciones
economicas tales que permitan la inversién privada, el Distrito se compromete Tramitar ante el
Concejo Distrital esta exencion de Impuestos; en caso de no lograr tales exenciones, o de lograrse
parcialmente se buscara una solucién que conserve el equilibrio financiero del contrato.

DECIMASEXTA GARANTIA DE INGRESO MINIMO Si transcurridos cinco (5) meses de iniciada la
comercializacion del proyecto no se ha vendido la totalidad del segundo piso de la edificacion
denominada “Plaza de Mercado” que corresponde a la fase 1 del Programa de Trabajo, la
CONCESIONARIA se lo manifestar4 a la concedente, quién iniciara gestiones con otras entidades
administrativas del orden Distrital para que ellas adquieran los locales que faltaren por vender; si a
pesar de esta gestion, transcurridos cinco (5) meses de la comunicacion antedicha, no se ha vendido
la totalidad del segundo piso de la edificacion denominada "Plaza de Mercado” que corresponde ala
fase 1 del Programa de Trabajo, la Concedente comprara directamente un numero plural de
unidades equivalentes a OCHOCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PUNTO TREINTA Y DOS
(859.32 m?) metros cuadrados comercializables, a un valor de TRES MILLONES SESENTA Y UN
MIL QUINIENTOS SETENTA YOCHO PESOS ($3.061.578.00.) el metro cuadrado para un total de
DOS MIL SEISCIENTOS TREINTA MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS SIETE PESOS ($2.630'875.207.00.), como se establece en el Anexo nimero 2 del

presente contrato. Esta garantia operara por una sola vez y Gnicamente respecto del Mercado (fase
1), y no seré trasladable a la Galeria Comercial “El Pueblito”.

DECIMASEPTIMA AUDITORIA CONTABLE Cualquiera de las partes podra solicitar, en cualquier
momento durante ei desarrollo del contrato y durante dos (2) afios mas, la realizacion de una
auditoria financiera y contable sobre sus libros, documentos contables y comerciales y sobre los de
la otra parte. El informe de dicha auditoria versara sobre el cumplimiento de las normas de
contabilidad generalmente aceptadas y de las normas legales aplicables, sobre los estados de
resultados de la concesién, sobre los demés resultados de la concesion y sobre el cumplimiento de
las previsiones de flujo de efectivo,incluyendo un andlisis de las incidencias que hubieran podido
afectarlo y sobre su imputabilidad. El informe serd enviado al concesionario, para sus
explicaciones, antes de la emisién final y en todo caso sera dado a conocer a las partes. La
auditoria sera realizada por una empresa externa, independiente, especializada en este f_ipo de
actividades y de reconocida solvencia y trayectoria. Los costos de la auditoria contable estaran a
cargo de la parte que la solicite, pero seran reembolsables por la otra parte, en todo o en parte ~ |°
cuando se encuentre que dicha auditoria resulta importante para el Proyecto. %\_;}
-

DECIMACCTAVA INTERVENTORIA La interventoria del presente contrato sera realizada por
VALA INGENIERIA LTDA. La interventoria se encargara de asegurar que las obras se realicen de
acuerdo a la calidad ofrecida en la propuesta y verificard el cumplimiento de las actividades(
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contractuales de acuerdo al Programa de Trabajo. Quincenalmente se realizara un acta parcial de
avance donde se reporte ¢l avance de los trabajos logrados en el periodo, indicando las cantidades
de obra ejecutada en el periodo y su medicién a origen, asi como los porcentajes de avance
logrados en el periodo y totales. Las actas parciales seran los documentos que utilizara LA
CONCESIONARIA como soporte para realizar retiros de la fiducia establecida para el manejo de los
dineros del primer cierre financiero.  Toda decision de la interventorfa compromete la
responsabilidad de la concedente y deber4 ser comunicada por escrito, las decisiones verbales no
tendran ninguna validez. Sin perjuicio de lo anterior las decisiones de la interventoria quedaran
suspendidas hasta que resuelva sobre ellas la Sociedad de Economia mixta, si el
CONCESIONARIO o solicita por escrito dentro de los 10 dias siguientes a su comunicacion. Todos
los conflictos que surgieren entre la interventorfa y la oncesionaria seran resueltos en segunda
instancia por el concedente. S el concesionario considera que algln funcionario de la interventoria
esta entorpeciendo la adecuada ejecucion del contrato, podra solicitar a las concedente su remocion,
mediante escrito razonado que debe ser resuelto en el término de cinco dias habiles.

DECIMONOVENA SUSPENSION DEL CONTRATO: Las partes podran suspender el contrato de
mutuo acuerdo por razones de convieniencia, de fuerza mayor o caso fortuito, mediante la
suscripeion de una acta en fa que se deje constancia de la duracién de la suspension, de sus causas
y de la fecha exacta de reinicio del contrato. Al momento de la reiniciacion del contrato debera
suscribirse la correspondiente “acta de reiniciacion” en la cual deben constar las nuevas condiciones
contractuales, si es que las hay y las compensaciones que se acuerden con el concesionario, con

miras a mantener incélume la ecuacion econdmica y financiera del contrato, si las causas de la
suspension no le son imputables al concesionario.

VIGECIMA APROPIACION PRESUPUESTAL Dado que el presente contrato es de concesion no es
necesario para su ejecucion que se tramite una apropiacion presupuestal por parte de la
concedente. Sin perjuicio de lo anterior la concedente tramitard oportunamente las apropiaciones
presupuestales que resulten necesarias durante la ejecucion del contrato para satisfacer gastos o

costos inherentes al contrato de concesion y cuya responsabilidad de pago recaiga sobre ellas de
acuerdo con la ley.

VIGESIMA PRIMERA MULTAS Se pactan las siguientes multas con el objeto de otorgar a las
entidades concedente un instrumento para perseguir el cumplimiento del contrato, en lo relativo al
conograma de trabajo del concesionario; El concesionario podra ser multado, en caso de que se
presente un incumplimiento grave e injustificado del contrato, que afecte la ejecucién del mismo, por
un valor diario equivalente al 1 X 10.000 del valor del cierre financiero para la primera o segunda
fase de construccion, seglin sea aplicable al caso concreto y sin que, en ningin caso el valor total
de las multas pueda exceder el 5% del valor de cada uno de los cierres financieros, segin sea el
caso. Oportunidad para Imponer Multas: Las multas solamente podran ser impuestas al contratista |
mientras éste se encuentre en situacion de incumplimiento y nunca con posterioridad. En ningtn L\'
caso se podra aplicar multa con posterioridad a la operacion de la reversion. procedimiento para <
Imponer Multas:Como requisito previo de cualquier sancién contractual, sera: necesaria la
expedicion de la “No Conformidad” por parte de la Interventorla, de acuerdo al Plan de Calidad. De

la jyrmidad" se dara traslado de 5 dias al Concesionario para contestarla. En caso de {
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persistir 1a “No Conformidad”, se daré un tiempo prudencial para que el Concesionario la levante y
se aduecue al Plan. Las mullas seran impuestas por las entidades concedente, durante la vigencia
de la situacion de incumplimiento, mediante comunicacion razonada y soportada en un informe de la
interventoria dirigida al contratista, quién podré enervarlas mediante escrito razonado aportado a las
concedente. Si el contratista contesta la multa, ésta quedara en suspenso hasta que sea discutida
por las partes dentro del marco del arreglo directo. En todo caso frente al desacuerdo definitivo de
las partes se dara aplicacion a los dispuesto por la clausula compromisoria prevista en este contrato.

VIGESIMA SEGUNDA CLAUSULA PENAL. Las partes mutuamente se comprometen a pagar a
favor de su cocontratante una CLAUSULA PENAL, de caracter compensatorio, equivalente al 10%
del valor de cada uno de los cierres financieros, segun el momento en el que se presente el

incmplimiento. Lo anterior sin perjuicio de que la parte victima del incuplimiento pueda reclamar le
sean pagados la totalidad de los perjuicios que se le han causado.

VIGESIMA TERCERA, CLAUSULAS EXCEPCIONALES: Toda vez que el presente contrato es de
naiuraleza estatal, conlleva el pacto de clausulas excepcionales, en los términos de la ley 80 de
1993. 1. Caducidad: La entidad concedente decretara la caducidad del contrato de concesion, en
caso de que se presenten incumplimientos graves y definitivos que evidencien la necesaria e
impostergable paralizacion del mismo. Para que se decrete la caducidad del contrato sera necesario
que la entidades adelanten un procedimiento administrativo tendiente a permitir el ejercicio del
derecho de defensa por parte del concesionario. Paragrafo: Después de la reversion no podra haber
caducidad del Contrato por cuanto el CONCESIONARIO habra cumplido con la parte esencial del
objeto contratado y solo restara que recupere la inversion privada que ha realizado. 2. Terminacion
unilateral: la concedente podran decretar la terminacion unilateral del contrato cuando se presenten
los hechos, que de acuerdo con la ley 80 de 1993, dan lugar a ella, estableciendo en el acto
administrativo correspondiente, las compensaciones a las que tiene derecho el contratista.
Paragrafo: Después de la reversion no podra haber Terminacién Unilateral del Contrato por cuanto
el CONCESIONARIO hakra cumplido con la parte esencial del objeto contratado y solo restara que
recupere la inversion privada que ha realizado incluyendo sus intereses comerciales. 3.Modificacion
unilateral: En principio las partes dentro del contrato agotaran todas las instancias necesarias para
establecer de mutuo acuerdo las modificaciones contractuales que resulten necesarias para la
adecuada ejecucion del contrato. Agotado el tramite anterior, la concedente podré decretar la
modificacion unilateral del contrato cuando se presenten los hechos, que de acuerdo con la ley 80
de 1993, dan lugar a ella, estableciendo en el acto administrativo correspondiente, las
compensaciones a las que tiene derecho el contratista. 4. Interpretacion Unilateral: Si las parnes no
pueden ponerse de acuerdo en la interpretacion de alguna clausula contractual, la entidad podra,
dentro de los limites sefialados por la ley 80 de 1993, proceder a interpretar unilateraimente la
disposicion contractual. : -
VIGESIMA CUARTA CLAUSULA COMPROMISORIA: Las partes, incluyendo al fiador, 'st:‘meteré\né
toda diferencia o litigio que surgiere en relacion con la concesién o con el perfeccionamiento,
ejecucion, desarrollo, cumplimiento, terminacion y/o liquidacion del presente contrato, a un Tribunal "

wm. El tribunal de Arbitramento que estaré conformado por tres (3) arbitros, decidira en(
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derecho y se regira en lo procesal por la ley y por los procedimientos de la Camara de Comercio de
Santa Marta. Dicho Tribunal de Arbitramento sesionaré en la Camara de Comercio de Santa Marta
y tendra una duracion de seis (6) meses. El Nombramiento de los Arbitros sera de comiin acuerdo,

si no fuere posible acuerdo, los arbitros ser4n nombrados por la Junta Directiva de la Camara de
Santa Marta.

VIGESIMA QUINTA GARANTIA UNICA: Dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha
de la firma del contrato, el CONTRATISTA deberé constituir por su cuenta y entregar a las entidades
concedente una Garantia Unica, expedida por compafiia de seguros o entidad bancaria, legalmente
establecida en Colombia, que ampare los riesgos que a continuacién se enumeran: 1. El
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la construccion de la infraestructura
concesionada por un valor del diez por ciento (10%) del valor del presupuesto anual de inversion
para eslas actividades, por periodos anuales, renovable durante un periodo total de tres (3) afios
contados a partir de la fecha de la expedicion de la pdliza, de la misma se descontaran las
actividades que se vayan ejecutando; 2. El cumplimiento de las obligaciones relacionadas con la
comercializacion de la infraestructura concesionada, por un valor del diez por ciento (10%) del valor
del presupuesto anual de inversion para estas actividades, por periodos anuales, renovable durante
un periodo igual al de la Concesién, contados a partir de la fecha de la expedicion de la pdliza; 3. El
pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones: La garantia cubrira el pago de todos los
salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones de los empleados del Concesionario, que
intervengan en el cumplimiento del presente contrato, por periodos anuales, renovable durante todo
el término del Contrato de Concesion contado a partir de la fecha de expedicion de la péliza y tres
(3) afios mas por un valor equivalente al diez por ciento (10%) de la cifra a la que el Concesionario
estime que ascenderan los gastos laborales promedio de cada afio; 4. Responsabilidad civil
extracontractual: El Concesionario debera suscribir una poliza que ampare los dafios y perjuicios
que pueda causar a terceros con ocasion de la ejecucion del Contrato de Concesion, por periodos
anuales, renovable durante el término del Contrato de Concesién contado a partir de la fecha de
expedicion de la péliza y tres (3) afios més, por un valor del diez por ciento (10%) del valor total de la
construccion programada para cada periodo anual. 5. Estabilidad de la obra: Se garantizara la
estabilidad de las obras que adelante el Concesionario, mediante una péliza que cubra estas
contingencias por el término de cinco (5) afios contados a partir de la finalizacion del Plan de Obras
y sumonto sera del cinco por ciento (5% del valor total de la construccion.

VIGESIMA SEXTA REVISION DEL CONTRATO POR POLIZAS Dada la situacién que atraviesa el
pais frente al tema de reaseguros, situacion por la cual los aseguradores y reaseguradores como
maximo permiten seguros por un término de cinco afios, la concesion debera ser revisada como
maximo quinquenalmente. En todo caso, cuando quiera que el concesionario no pueda obtener
renovacion de los seguros debera solicitar el amparo a otras compaiiias, si no lo obtiene, se
considerara fuerza mayor, pero en ningln caso la no renovacion de los seguros se entendera como 'y -

un incumplimiento de la concesionaria o de la aseguradora, por el contrario se le dara tratamié;nto de<
hecho no imputable al contratista. e

-

VIGESIMA SEXTA TERMINACION DEL CONTRATO Las partes contratantes podran dar por
terminado por mutuo acuerdo el presente contrato, siempre que dicha actuacién rasulte como la mas

(ot
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razonable a los intereses que se hayan involucrados en el proyecto. La terminacion del contrato se
daré mediante la suscripcion de un acuerdo en este sentido en el que consten las motivaciones de la
decision y las condiciones en las que operara la respectiva terminacion.

VIGESIMA SEPTIMA. Sin perjuicio de las obligaciones especiales asumidas por él, el Distrito
Turistico, Cultural e Historico de Santa Marta suscribe el presente contrato en constancia de su
condicion de afianzador, de la concedente en el cumplimiento de todas las obligaciones contraidas
en virtud del presente contrato en los términos de los articulos 2361 y siguientes del codigo civil, sin
que haya lugar al beneficio de excusion. La fianza se mantendra vigente durante las eventuales

extensiones de Plazo del contrato y amparara las obligaciones contraidas por la concedente en
virtud del cualquier modificacion u otrosi al contrato principal.

VIGESIMA OCTAVA LIQUIDACION DEL CONTRATO: Las partes liquidaran el presente contrato, de
comun acuerdo, dentro de los seis (6) meses siguientes a la terminacion de la concesion. Durante
este tramite se realizara la liquidacion contable del contrato y la liquidacion juridica y definitiva del

mismo, para lo cual las partes evaluaran la totalidad de las diferencias que puedan susbsistir y
buscaran darles una solucion eficaz.

Para Constancia se fj
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OTROSI NUMERO 1 AL
CONTRATO DE CONCESION No 001/2002

Entre los suscritos a Saber: La sociedad de economia mixta MERCADO CENTRAL DE
SANTA MARTA S.A. creada mediante acuerdo 024 del 19 de octubre de 1995 quien en
el presente OTROSI actua a través de su representante legal ELBERTO JOSE LEMUS
GARCIA identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.541.763 de Santa Marta y
que para los efectos del presente sera denominada la CONCEDENTE; v la sociedad
comercial SOCIEDAD CONCESIONARIA OBRAS Y PROYECTOS DEL CARIBE S. A.
constituida mediante E.P. 4.288 del 27 de septiembre de 2002 en la notaria 45 del
circulo de Bogota, representada Legalmente por LUIS ORLANDO BARRAGAN GOMEZ
y que para los efectos del presente documento sera denominada LA CONCESIONARIA,
han acordado suscribir el presente OTROSI, teniendo en cuenta las siguientes

CONSIDERACIONES:

PRIMERA: Que el dia 30 de septiembre de 2002 las partes suscribieron el contrato de
concesion numero 001/2002. Contrato que se rige por las disposiciones del estatuto de
contratacion publica, Ley 80 de 1993.

SEGUNDA: Que el 17 de septiembre de 2002, las partes suscribieron un acta de
acuerdo, segln la cual la CONCESIONARIA adelantaria las obras necesarias para el
funcionamiento provisional del mercado de Santa Marta en tanto se desarrolla la Fase 1
del Proyecto. En la mencionada acta se estipulo que las partes acordarian la forma de
pago de los trabajos realizados en este sentido, trabajos que tienen el caracter de
imprevistos y que no forman parte del objeto del contrato de concesion.

Es de resaltar que la concedente se ha venido beneficiando econdmica y funcionalmente
de tales obras, toda vez que recibe los pagos, por concepio de arrendamiento y
administracion, de los vendedores y usuarios del mercado y que tales obras han
permitido el traslado de personal a efectos de realizar la entrega material del los lotes
denominados “Mercado” y “Plaza de taxis”, de la fase 1 del proyecto.

TERCERA: Que durante el fraslado del mercado publico de Santa Marta al lote
denominado “El Pueblite" se hizo evidente que los censos y calculos realizados
inicialmente por el CONCEDENTE no incluian la verdadera cantidad de usuarios y
vendedores, y, que la informacion recogida y suministrada en este sentido era inexacta.

A =
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Hubo un incremento en el nimero de vendedores de cerca del Treinta y tres por ciento
(33%) por encima de lo inicialmente previsto.

CUARTA: Que por la circunstancia descrita anteriormente gener6 la necesidad de
realizar obras adicionales para poder recibir la cantidad adicional de usuarios y
vendedores. Adicionalmente se hizo necesaria la revision de algunos frabajos ya
realizados, come son instalaciones eléctricas y transformadores entre otras.

QUINTA: Que el 28 de noviembre de 2002, el gerente del proyecto del mercado, por
parte de la sociedad Mercado Central S.A., arquitecto Pedro Bonilla B. certifico que el
CONCESIONARIO ejecut6 obras por un valor de QUINIENTOS DIECISEIS MILLONES
NOVECIENTOS NOVENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS
mcte, ($516.994.596.00.). La ejecucion de estas obras implico que el CONCESIONARIO
desplazara un equipo humano y técnico, asi como los recursos necesarios para el

desarrollo de los trabajos, sin que a la fecha exista retribucién alguna por la inversion
realizada.

CUARTA: Que el dia 21 de febrero de 2003 se suscribio el acta de entrega juridica de
los bienes aportados en concesion, en la cual se prevé que la fecha de entrega de la
fase 1 del proyecto sera el 9 de mayo de 2004

QUINTA: Que la sociedad de economia mixta, ni el Distrito cuentan con recursos
destinados a realizar el pago de estas obras ejecutadas.

SEXTA: Que en la clausula sexta del contrato se establecio:

SEXTA REVERSION: Dadas las condiciones y naturaleza del presente conlrato en virtud del
cual los bienes aportados en concesion por la concedente serdn modificados y transformados
y a que operard en ellos el fendmeno juridico de la accesion, siendo de mayor valor el monto
de la construccion, materiales e industria incorporados por la CONCESIONARIA, la reversion
no se dara mediante la devolucion de fos mismos bienes entregados en Concesion/aportes
sino mediante la entrega de area privada construida,  En consecuencia de lo anterior, el
cumplimiento total de la obligacidn de revertir que asume el concesionario tendré lugar,
mediante la entrega de fa propiedad a favor del concedente de CUATROCIENTOS VEINTE
(420) Unidades (locales) tipo A de 1,85 ml x 1,89 ml medidos entre ejes de muros,
equivalentes a un area de 1468,53 m? y QUINCE (15) locales de 1,85 ml x 3ml medidos entre
ejes de muros, con un érea de 83,25 m? para un area total de area de MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y UN METROS CUADRADOS CON SETENTA Y OCHO DECIMETROS
CUADRADOS (1551,78 m?) ubicados en el segundo piso de la consfruccion denominada
“Plaza de Mercado”, segun el plano contenido en el anexo 1. Una vez revertida el érea
construida mencionada, el concedente habra recibido integramente contraprestacion por sus
apories previslos en el confrato de concesion y no habra lugar a la entrega de bienes
iy ad.-'cionz@s como reversion a la finalizacion de! contrafo. La reversion no se dard al finalizar el
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contrato, sino que esta tendra lugar al finalizar la construccién de la fase 1 del programa de
trabajo, sin que elio implique la terminacion del conlrato, sino que por el contrario la concesion
subsiste, subsistiendo asi mismo las obligaciones de la concedente hasta fa terminacion del
mencionado conlrato. Dadas las caracterfsticas previstas para la reversion, la fiducia para la
administracion de los recursos destinados a la construccion del proyecto, serd liquidada al

operar la reversion, sin que sea necesaria esta figura para la ejecucion de la fase 2 del
proyecto

ACUERDAN:

PRIMERA: Las partes acuerdan que el pago del valor de las obras no previstas sera
mediante la compensacion frente a la cantidad de metros cuadrados construidos a
revertir, seglin se establece en la clausula sexta del contrato.

SEGUNDA: El valor de las obras ejecutadas y certificadas sera llevado a la fecha en que
operaria la reversion, a la terminacion de la fase 1 del proyecto, a efectos de calcular el
impacto del transcurso este tiempo en la economia del contrato, toda vez que es
imposible cancelar estos valores en la fecha actual al distrito. Esto es, se estimara como
fecha de pago el 9 de mayo de 2004.

TERCERA: El valor de la financiacion de este periodo se establece en la suma de
CIENTO NOVENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTAY NUEVE MIL
OCHOCIENTOS DIEZ Y SIETE PESOS ($198.859.817.00.), para un valor total a
compensar de SETECIENTOS QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS ($715.854.413.00.)

CUARTA: Por lo anteriormente establecido, se disminuye el valor de les bienes a
revertir en la suma de SETECIENTOS QUINCE MILLONES OCHOCIENTOS
CINCUENTA'Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS TRECE PESOS ($715.854.413.00.)

QUINTA: En consecuencia se revertiran 377 locales de (1.89 x 1.85 mt.) que quedan
establecidos en el anexo 1 del presente OTROSI

SEXTA: Las partes acuerdan modificar la clausula sexta del contrato, que quedara del
siguiente tenor:

SEXTA REVERSION: Dadas las condiciones y naluraleza del presente contrato en virtud del
cual los bienes aportados en concesion por la concedente seran modificados y transformados
y a que operara en ellos el fendmeno juridico de la accesion, siendo de mayor valor el monlo
de la construccion, materiales e industria incorporados por la CONCESIONARIA, la reversion
no se dara mediante la devolucion de los mismos bienes entregados en Concesion/aportes
_ §ino mﬁnfe la entrega de é4rea privada construida.  En consecuencia de lo anterior, el
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cumplimiento total de la obligacién de reverlir que asume el concesionario {endré lugar,
mediante la entrega de la propiedad a favor del concedente de Trescientos setenta y tres
(377) Unidades (locales) de 1,85 ml x 1,89 mi medidos entre ejes de muros, para un &rea fotal
de area MIL TRESCIENTOS DIEZ Y OCHO COMA DIEZ Y OCHO m? (1.318,18 m?)
ubicados en el segundo piso de la construccion denominada “Plaza de Mercado®, segin el
piano contenido en el anexo 1. Una vez revertida el drea construida mencionada, el
concedente habré recibido Infegramente contraprestacion por sus aportes previstos en el
contrato de concesion y no habra lugar a la entrega de bienes adicionales como reversion a la
finalizacion del contrato. La reversién no se daré al finalizar el contrato, sino que esta tenara
lugar al finalizar la construccion de la fase 1 del programa de trabajo, sin que ello implique la
terminacién del contrato, sino que por el contrario la concesién subsiste, subsistiendo asi
mismo las obligaciones de la concedente hasta la terminacion del mencionado contrato, Dadas
las caracteristicas previstas para la reversion, la fiducia para la administracién de los recursos
destinados a Ja construccién del proyecto, seré liquidada al operar la reversion, sin que sea
necesaria esta figura para la ejecucion de la fase 2 del proyecto

SEPTIMA: Las demas clausulas del contrato permanecen sin modificacion, la presente
modificacion no afecta la garantia otorgada por el DISTRITO.

OCTAVA: El presente OTROS!I solamente regula la forma de pago o compensacion de
las obras adicionales o no previstas realizadas para la adecuacion del mercado temporal

en el lote del pueblito y el coste financiero hasta el momento programado de la
reversion.

Para Constancia se firman tres originales del mismo tenor a los 21 dias del mes de
febrero de 2003, en Santa Marta D.T.C.H.

1 : “l
Distrito Turistico Cultural e Histérico Concesionaria Obras y Profectos del
de Santa Marta. Caribe
Alcalde (e)

POy W
Mercablo Central de Santa Marta. Teﬂo'\ | H‘Dcs ppe vy
cc 1941l WY

“Testigo ¥ o gzz fo-4-
Fernands p&ﬂb@
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INVERSION REALIZADA POR EL CONCESIONARIO Y A CARGO (OBLIGACION) DE LA

CONCEDENTE
! TIEMPO FASE |
TASA DE INTERES Sg:ﬁ::ggg 2410ct/02 - 9/May/04 TOTAL

VALOR INTERES

24.95% Anual $ 516,994,696.00 || $ 196.859,817.00 | $ 715,854,413.00

Nota: - lIntereses Calculados al 24.95% anual del 24-Oct-02 al 09-May-04 para
un total de 555 dias tomando come base 360 dias al afio.

|2¢-0ct-02 i = 24.95% 08-May-04|
| t =555 dias |
$ 516,994,596,00 $ 715.854.413,00

El valor de § 715.854.413.00 invertido por la CONCESIONARIA equivale a 67 locales de (1.89 x 1.85) mt
que la CONCESIONARIA dejara de revertir a la CONCEDENTE a la fecha del 8 de Mayo de 2.004,
por consiguiente de los 444 locales a ravertir inicialmente, la CONCESIONARIA entregara 377 locales
de (1.89 x 1.85) mt en el segundo piso del edificio mercado de Santa Marta.

REVERSION A MAYO 9/04

NUMERO DE
CONCEPTO VALOR REVERSION || AREA LOCALES 2 PISO AREA TOTAL A LOCALES
MERCADO REVERTIR L A REVERTIR
Reversion inicial después de los h
cambios de disefo solicitados por| $ 4.716.912.185.00 1.89 mi x 1.85 mt 1,552.446 m! 444 Locales
a CONCEDENTE el 3-12-02.
Inversion realizada por la
CONCESIONARIA y a cargo de la} { § 715.854.413.00 ) 1.89 mix 1.85mt (234.265) m? (B7) Lecales
ONCEDENTE.
|}Reversibn final a Mayo S/04. $4.001.057.772.00 1.89 mtx 1.85 mt 1.318.181 m 377 Lecales

O



ANEXO 1

TERRENOS - BIENES INCORPORADOS A LA CONCESION

INMUEBLE MTS* FOLIO DE MATRICULA No. AVALUO PESOS
MERCADO PUBLICO 3.493 080 — 19604 $ 2.131.340.000.00
EL PUEBLITO 7.953 080 —- 26099 $ 2.335.372.185.00
PLAZA DE TAXIS 2.989 $ 250.200.000.00
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© ' OTROSINO 2 AL CONTRATO DE CONCESION NUMERO 001 DE 2002 CELEBRADO L ' ]\

' ETIEMBRE DE 2002 ENTRE DISTRITO TURISTICO, CU LTURAL I HISTORICO DESANTA MARTA, ||

S OCIEDAD DE ECONOMIA MIXTA MERCADQ PUBLICO DL SANTA MARTA Y LA SOCIEDAD %
o, WSRO PREETE onras.Y REOYECTOS OLL CAIBE ' _

: . b . .
. En laciudad d}&mu Marta baoy 12 de Diciembee de 2003 s¢ ceunicron los representant

T ECONOMIA MIXTA MERCADO PUBLICO DE SANTA MARTA S.A.y /
. _ 'OBRAS Y PROYECTOS DEL CARIBE S.A, y el senor Alcalde Distrital, quicnes aparecen t

.. firmas, con ¢l objeto de suscribir ¢l presente Ourosi, con la finalid

de 1a SOCIEDAD CONCECIONARIA
deatilicados al pie de sus
ad de posibilitac a cjecucion del proyecto contratado

@ Cuscando ¢l desacrollo de La ciudad y ¢l bienestas social, previas las siguientes:
P >

s legales de la SOCIEDAD DE. \
|
1

CONSIDERACIONES:
!

:"'*g“,‘" T SDRIMERA: Se hace necesaria la cesién de la posicién-conmctu:\l de 1a SOCIEDAD MERCADO CENTRAL DE

7 GANTA MARTA S.A-a Givos de del DITRITO TURISTICO, CU « TURAL £ HISTORICO DE SANTA MARTTA,
% 22 nor cusnwo mediante acta de asamblea exezaordinaria de accionistas No. 014 de fecha 6 de Octubre de 2003, 1a sociedad
“* fescentralizada ‘del Distrito decidié disolverse y s¢ encuentea en proceso de Liquidacién, situacién que imposibilita a la
con ior circunstancia fue originada en ol hecho de que

. . concedente para seguic siendo paree del conteato de concesién. La anter j
el:Distrito de Sanva Mana haya entrado ent el proceso de reestructusacion de pasivos prevista en la ley 550 Idc 1949 10

GUNDA: la concedente reconoce que las estimacioncs de demanda de espacio comercial en cl mercado pﬁblicc‘i de.
S;ﬁti Macta incluidas en los plicges de condiciones que diccon lugas al contrato dc__cgncr&lén No. 001 de 2002 resuluazon -
xcesivas, por cuanto ho fucron realizadas de manera estadistica. Esta situacidn fue corfoborada mediante censo elaborado
por [a Universidad del Magdaleni a solicitud de La socicdad concedente. ' SR 3

STERCERA: Debido a las dzi‘s_'.qr__:sloi"ws que $¢ PrESENtaron Fespecto o namero de vendedores usuatios de la Plaza Pablica:

|
|
!
l
'.
i

h!.- idei Sana Mart, durante ¢} proceso’ e’ traslado 2l mercado provisional que funciona en "L Pucblite”, la Concedente,
N ' mediante - comunicacién’ del -3 de’ diciembre de 2002, solicitd a la concesionaria modificar ¢l discho propuesca, -
2 ncrementandg ¢l ndmero de’vendedores 2 instalar dentro de L edificacién del Nuevo Mercado. : $

5 ' - " -

:CUARTA: .. La concedente, mediante 'comunicacién del 25 de junio de 2003 nuevaments solicitd a la concesionaria
modificar. el diseno, pasa ajustario a las necesidades reales de la ciudad, establecidas por medio del censo cuya ejecucion fue
cargada 3 ,LaiUg\iyc-r;,:tlc_i_;‘id,dcl-'Magd.;lr.na. Asl las cosas, la Concedente. ha solicitado en dos oporiunidades - la
podificacidn del disenio conzenidoen’la propuesta del concesionacio y apeobado mediante adjudicacién, conel fin. de
f,jgsfth'dichod_;scno'la la. infonnaci6n cecabada, por la misina concedente, referente al ndmero de vendedores-ususios ‘del -
Mecado de la Ciudad. B (R «f ' R S L
QUINTA: En razdna, lo antetior, -":s":‘n:_cm'.mlo dade aplicacion a lo :cgbao pur‘ el auwneral 3.3.2 de los .p}icgos; et
«condiciones, de fa licitacidn, que establecen:. . ' R A

3,325 DERIOS DE LAS OBRAS A DESARROLLAR e e
- Con & .a!'q?yl, e/ pmponmmapomd fas ddivenos de las vbias que desarrollari durante ¢ nunscurso de/ pmﬂ:r.ui 7 i
g_ng;!:'u‘," "\" to de Ip previsto o o progranii de wabyjo. : : - ' i

Con lu .mj’:.-dfc.g_gg}.p_g’.sc entenderdn acepladon o5 disolns ofrados Asl one o Prograns de Tbajo p ol Plan ol obras 65370 '
s luvessiones, cnnjc;spcmd.-'c_nm.' v s con AR : B Ea S TR
R '\'L“" Fn .

: . . Sl
. Mt e b H *e . \ Y r e 2 ) e i

, Gualquier i nudilicacidn 1 objecidn i os docuniencos mencionados implicard el restableciniiento del equilibnia ccondniico.
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OL I'AVA Que ¢l dia LS5 de agosio de 2003, of contrato de coneesidn se suspendid, de coman acuerdo, siendo las

pnnup\]u razones para @l suspension ¢l n.lu.nu;orunnn{n de Las garanuias ) o soliciud de cambio de diseno, segin que do.

Plu.nnda en ¢l acta suscria )
G L,)!\(.*JDUUI( TONES:
(o) N
(P S 15 al UIPCCLa, SC fia
. CJC INT A Due, sugtin CONSL €N AL SUSC rita of 28 d: Junia de 2000, pasi readizar ajust 3‘3 vesarios al §
chborado de manesn vongunta un Nuero Diseno ﬂ.l'::J..'u de la Ploz de Mercadofase I del FOT L cwal estd pendiente
d;* .ay::::b.:u..in jor fas partes y, en caso de ser .:p:..ab.uﬂ:, dc.br.- ser desamollado hasta logrir un nuevo diseno argt witectiSnico,

SIEXTA: (')m of LISTRITO TL ?\JHJJL.() Hf‘f? ORJCO Yo CULTURAL DE SANTA MARTA euns en ol proceso
e weestucturacidn de pasivas previseg en L lep S50 de 1998, siwacidn que siguilica by necesidad Je recstructuudz e
canezacn dusde ¢f punto de b Sociedied € Soncedenty, tba’.w Ve guie ¢s un waganisin descencraizadhy de'natucddesa distisal,

SEPTIAA: Que o CONCESIQN: {RJ'O nanificsty que el hecho de que ¢f GARANTE PRINCIPAL del u'mmw} )
quicn apored Jos bicnes en convesidn haya enrado e o proceso de restructuacidn de pasivos pieviste en L ley 30 u'e L
T99%, ‘u fmm;u rady Lay yraruntiay del ;omnm) .h;hd&.) previses pars lograr que o cieav loansicn se haga eftctivo..”
N 'NOVLNA Que el 15 de ou.ubn. de 2003 s mlphb ci plazo de la suspensién, snmnndcs a las anceriores razones el hc;ho
,-:q“r 4 -,c[;. que Ja, Asamblea de Accionists  de la Conee dm!c decrerd su disolucidn, con lo que desapacece la bL')C.ibDAD
LG o T&ﬁ&ADOLFN?H\IDFSAVTANMKIASA

'DLCI.MA Qu 105 motivos de las’ suspensiones no son atribuibles a Iy CONCESIONARIA y por tanto es necesariv

ealizar una reprogramacion il PD'T, incluyendo ¢f 16 nmno en que ¢l conerato se encuentre suspendido y dando uphcac}én

‘a-la cliusula DECIMONQVENA: del contrato y|al numeral 3.6 dil pliego de condiciones, lo cual unphu el
e v.mbl.'.\.mm.nm del equilibria u.l:-mﬁuuu.n del contrato, aicc'.adu en perjuicio de la G 0’\1(..1..510’\1;\1{[!\

UNDL.CIMA Ja concedente reconoce quc ¢l plan d\ cedesaceollo del sector mercado, que lorma parte del contrato, no
ha s;du gjecutado por parte del Distrito, por razones que no son mlput.ablu a la sociedad concesionaria. Sin cmb'\.rbn las
pactes r.-.uﬁcm gue La quuu"m hmlr.x del pi.m de reddsprrollo resulta vital para ¢l cumplimicnto delobjeto- contracuwal.

'JUODL'LIMA 5 puu:s nuhc:m qu;.,d ctunphnuu}m de Lus abh;,.umnu. asumidas por el Distrive Iistomco, Turstico

) Lultural de Sanca Marta y por, Ia sociedad Concedente, son requisicos necesacios y fundanientales paca el rlu.arrollo d;.l
ontrato v cl u.wnplummm dLl nb;LLo contracunl |

| e
CLAUSULAS: , e

-'PRlMI-.I{A '::q acepta Ia cesion dL l..OﬂLI.':lLD quu]]nu. fa SOCIEDAD DE ECONOMIA' MIXTA. MLR(.ADO
CENTRAL D :jb_ANTA MARTA SATa Favor de|del DITRITO TURISTICO, CULTURAL E HISTORICO DE
SANTA MARTA: EIDISTRITO | lURISTi(.O LrbL.l'UIU\J E HISTORICO DE SANTA MARTA- asyIne e sy

Lomhdnd la po:.mé.\ umLcaLLml dc»la SQCIEDAD DFE GC ONOMU\ MT"('I ‘\ } ad;{utur ln mnhdad de d. m.ln y
obhh’amma.s qm du.i\a aucn.dad 1u.ne'-.n‘¢l mcnctonar&o contrata. : :

; apmbmun qu: cubua :) Phnus'_del
,‘roycc(o p:opumu le’rLsupucslm L) Pucgmn‘.a dl.' Ilraba;u. n[r-.ladn con reprugwnmén. d) Cuadro de dreas. luncndn
e cuena los cambios enel diseno, la garantia® de’ ingreso minimo de que trata la ‘dusula’ decinosexta del CONLALo,se |

op;rar’t con ceapenif) de Ja ‘.umcrunlm.mﬂn e Lodo o edificio de la’Tase | (meccado pablico), dentey ‘de Lo nusmo,s
pl‘\.'.ws y condiciones, Los Dm.nm aprub'ldus qun.d-\r.’m a disposicion de [a Interventorfa del Proyecto, a ‘pactic de da-fecha ¢

“POF un’ verming de veined'dias! C.dunf’mo, paca que g¢ hagan los xecoinendaciones del caso, sobig las cuales ol ‘Daslr“n v el®
Lioncegionario se p:unuqunrﬁn wuun los tdeminos :nnl.rutuslth

u.sublccu:lu en el Plan de Ol.duwmcnm 'I uruomi r’f*L) I') y a Plnn Parcial de Re dl.narroﬂu del sector del mn.:sar.in

by e U Rl s ; ; e | ' \ TN T "
'f.‘ il = ..-" C : : »

En wdo caso.ol DEOYLLLO s¢ stendrd eitriceamente u lo 14

L




TERCERQ REVERSION: Dentro del nuevo diseno; ef dcea de reversién serd la establecida en el anexo I del presente
otrost y ¢ drea previsia para fa garaniia de ingreso minimo secd la establecida en ol anexo 2 del presente otrosi. Salvo en
1o relacionado con la ubicacidn del

irea a reverliy peotlanecen inalteradas las diapmicinn'cs coutractuales en tomo a la
reversidn. :

CUARTA %R{JGMMA DE TRABAJO: El programa de trabajo adjunco, que ¢n adelante serd ¢l programa de trabajo
conuactual, motstra las fechas, actividades y celaciones, en las que se debe dar cumplimienta a cada una de las obligacioncs
a cargo de las partes. Oel programa de teabajo s¢ desprendec ¢l flujo de cfeaivo que serd remitdo por la Concesionana a
la Concedente. '

QUINTA GARANTIAS: Fl Dutrito de
de la suseripcién del contrato, a cuyos clectos se comproiete a COMPAreces Ante
hanzador de) contrato, a otorgar todas las garandas jue. resulten necesar:
desembolso efecivn de los dinsros.

N

las entidades financicras en su calidad de
ias para ol cierre fnanciero del proyecto y el
Lo anterioe sin perjuicio de lo establecido por fa ley 550 de-1999. '

« « SEXTA PROCEDIMIENTOS:

: A efectos de la aplicacién de lo previsto en ol numeral 3.6 del plicgo de condiciones, la
C estructura de precos d

ol contrato ¢s la establecida en los Folios 2.562 y 2.563 de la propuesta de la Concesionaria, de alli

se tomardn los costos administralivos (indicectos) previstos y se dividirin poc ¢l plazo del programa contractual inicial

(440 dias), para vbtener ¢l costo promedio dia. El resultado se muliplicard poc el ndmero de dias de cetraso que arroja o

. programa paca ks actividad de teeminacion de 1z consteuccion de la fase [ del proyecto (SOS dias) para obtener ¢l valor del

vt .o reconocimiento, sin actualizar, POt iy or permanencia. Para dar aplicacién a lo dispuesto en ¢l nuneaal 3.3.2. del pliego

N, . .de condiciones s reconocerd al concesionario ¢l valor previsto cn la estructusa de peecios del contracto para la elaboraci6n
- del diseno. Adicionalmente procede ¢l reconocimiento, a favor del concesionario, de los efectos que sobre la economia del
. contrato tiene Ia realizacién de obras no previstas ¢n e} diseho ofertada y que se cequicren en cl rediseno que s¢ aprucba.
I‘-’:'.'ir\“i mismo se.reconocerdn al 'cnncusioqa:'to los efectos nocives por el incramento de precios, tato como cn 1NSLENos,

. equipo, mane de¢ obra y por las afectaciones al Nujo de caja. A los anteriores cleetos, el concesionario presentard de -
* manera escrita y soportada, Ia valoracién correspondiente, la cual serd tramitada denteo del plazo previsto en ol contraio

" para ol armeglo dirccto, :

. SEPTIMA: Las cliusulas del contrato principal que no han sido modificadas mediante ¢l presente oBrgsi conservan su
v+ plena vigencia ' ' g 3%

L Para sqytanelade Lo antedios sc'flum_‘cl presente documento a los T2 dias del mes de dicienibee de 2003 en Santa Mana
vy D RGN J

| \\xoqu'A Hoe -

o TEERNAINDO CELY, SANTOS'

X ALFONSO VARGAS VIVES
. -._.-_,._AI.L.M E(E.j'l'.')lb'l‘RITAL o GERENTE (E) MERCADO CENTRAL DE
e Bl i SANTA MARTA S.A.
e e L S0 85 Al 29T
I -_\ * - - - % /\ ! =
LU ORCANDO BARKAGAN GOMEZ ;e
" "Representante. e A
See /9 o/ 86/_‘3_;{;\'." i
’ A e

Sanca Marta se compromete a restablecer las garantias que otorgd al momento



